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TRIBUNALE DI VELLETRI

Gonsulenza __tecnica  d’ufficio  G.E. DOTT:  AUDINO
RICCARDO Es. Immobiliare nr. 622/2019 promossa da Banca

Popolare di Milano (‘OT]U-

Il sotroseritto Geom. Lambiase Gianluea iseritto all’albo dei Geometri della provineia di

Roma al n.8324, prestava ginvamento in data 24/09/2013 avanti 1,1 HNustrissimo Signor
Giadice dell’Ksecuzione Dott. Audine Riccardo, nominande lo scrivente esperto nella
procedura esecutiva di cui in epigrafe ¢ incaricandolo in via preliminare di procedere ulla
verilica dei dati catastali ai (ini della retLifica del pignoramento.

Al momento del giuramento venivano richicsti al sotioscritio i seguenti quesiti:

1) Verificave, prima di ogni altra artivila, con ausilio della reluzione preliminare del
profesgionista delegato, g1 versata in aiti, la completezza della documentazione
di eui all’art.567, 2°comma . p.c(estraito del catasto e certilicati delle iscrizioni o
trascrizioni relative all’immobile piguoralo effettuale nei venti anni anterior alla
traserizione del pignoramento, oppure certificato notavile attestante le risultanze
dalle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al
Giudice ed al ereditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisporve, sulla
base dei documenti in atti, lelenco delle iscrizioni e delle Erascrizioni
pregiundizicvoli (ipoteche, pignovamenti, sequestri, domande giudiziali,sentenze
dichiavative di fallimento); acquisice, ove non depositati, le mappe censuarie che
egli ritenga indispensabili per la correita identificazione del bene ed j certificali di
destinazione urbanistica (solo per i terrenr)di e all’articolo 30 del D.P.R
6/06/2001, n.380, dando prova in caso di mancato rilascio di detia
documentazione da parte dell’amministrazione competente, della relativa

o

richiesta; acquisire I"atio di provenienza ultraventennale(ove nn risullante dalla
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Deserivere previo  necessario  aceesso,  immobile pignorato, indicando
dettagliatamente; eomune, localith, via, numero ctvico, scala, piane, interno,
raratteristiche interne ed esterne, superlicie (f!a[l]eﬁtill"}ﬂt;)in mep, conflini, e dali
catastali  attuali, eveutuali pertinenze,accessori, ¢ millesimi  di parti
comuni{lavatoi, soffitte cormuni, loeali di sgombero, portineria, riscaldarnento
ecc.)

Accertare la conformiti tra la descrizione attuale del bene( indirizzo, numero
civico, piano, interno, dati catastali e confini) ¢ quella contenuta el
pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita:

4) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai idemtificato Pimmobile e
non consenlono la sua univoca identificazione;

b) se 1 duri indicar in pignoramento sono erronei ma  consenlono
Viadividuazione del bene:

) se i dati indicali nel pignorameuto, pur non corrispondendo a quelli
attnali, hanno in precedenza individuato Pimmobile rappresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;

Procedere ove necessario, ad eseguire le necessaric variazioni per laggiornamento
del catasto, provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria
del bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle nnita
immobiliari non regolarmente aceatas Late;
Indicare utilizzazione prevista dallo strumento arbanistico comunale;
Indicare la conformita o meno della costrnzione alle autorizzazioni o concession;
amminisivative e 'esistenza o meno di dichiarazioni di agibilita. In caso di
cosfruzione realizzala o modilficata in violazione della normativa urbanistico -
edilizia, esperto dovra descrivere detiaghiatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dirve se 'illecito sia stalo sanato o sia sanahile in base al combinato
disposto dagli art.46, comman, del DPR 6//07/2001 e 40, comma 6 della legge
47/85

4%
Dire se @ possibile vendere 1 beni pignorati in wio o pit lottiy provvedendo in

quest’ultimo  caso, alla  loro  formazione procedfn
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autorizzazione del Gindice dell’escenzione) allidentificazione dei nueovi confing ed
alla redazione del frazionanient 0

Pesperto  dovra allegave, m questo caso, alla reluzione estimativa | tipi
debitamente approvati dall’ Ufficio Teenico Eraviale

8) Dire se Pimmobile ¢ pignorate solo pro quota, se esso sia divisibile in natura,
procedendo in questo caso alla formazione de singoli lotti{ ed ove necessario,
all’identificazione dei nuovi conlini, nonché alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimativa tipi debitamente approvati dall”Ufficio
Teenico Tirariale )indicando il valore di ciaseuno di essi e Lenendo conto delle
quote dei singoli comproprictari e prevedendo gli eventuali conguagh in desaro;
L'esperto dovra procedere in caso contravio alla stima del’intero caprimendo
compintamente il gindizio di ndivisibilitd eventualmente anche alla luee di
quanto disposto dall’art.577 c.p.c dall.art 846 c.c ¢ dally legge 3/6/1940 n.1078.

9) Accertare se immobile & libero o veeupato; acquisive il titolo legitlimante |l
possesso o la detenzione del bene, evidenziando se esso ha data certa anteriore
alla trascrizione del pignoramento; verificare se risulting registrati presso uflicio
del vegistro degli aln privati contraiti di locazione e o se visultino comunicazione
alla locale autorita  di pubblica sicuresza aj sensi dell’art.12 dl DL.21/03/1978,
n.59 convertito in 1..18/05/1978 n.191; qualora visultine i contratti d locazione
oppouibili alla procedura esceutiva, Pesperto dovra indicare la duta di seadenza,
la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio.

10)Ove Pimimaobile sia occupalo dal coniuge separato o dall’ex conige del debitore
esecutalo acquisire il provvedimento di assegnazions della casa coniugale.

1) Indicare Tesistenza sui beni piguorali di eventuali vincoli artistici, slorici,
alberghieri i inalienahility o indivisibilita; accerti Uesistenza di vineolt o oneri di
natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente,
ovvero suranno cancellati o non risulteranno non opponibili al mcdeaimo); rilevi
Pesistenza di diritti demaniali o usi civiei evidenziando eventuali oneri e spese di

riscatto,

s ny i ailn



teom. Giandeca Lumbiose Piazza Cairoli 37 - 00049 Velletri (RM)
B e B L R P e e ; P ——

12) Determinare il valore degli immobili con espressu e compiuta indicazione del
criterio di stima « analitica descrizione della letteratura cui si 0 fatto riferimento
operando le opportime decurtazioni sl prezzo di stima censiderando lo stato (j
conservazione delPimmobile ¢ come oppounibili alla procedura eseculiva i soli
contratti i locazione ¢ i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi dapa
certa anteriore alla data di traserizione del pignoramento(l’assegnazione della cusa
coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di nove anaj dalla data del
provvedimento di asseguazionc se non traseritta nei pubblici registri ed anteriore
alla data di traserizione del pigneraniento, non opponibile alla procedura sc
disposta con provvedimento successivo  alla data  di  trascrizione del
pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data dj
Iraserizione del pignoramento in questo caso mmobile verrd valutato come se

fossc nuda proprieta).

Risposia al quesito n. |

Verificave, prima di ogni altra attivita, con Pausilio della rduzione preliminare del profossionisiu delegato, gia
versala in attiy la eompletezza della documentazione di cui allart.567, 2°%omma c.p.c (estratio del catasto ¢
certifieati delle iscrizioni ¢ traserisioni relative allimmobile pignorate effettuate nei venli wnni
anteriort alla traserizione del pignoramento, oppure certificalo notarile attestante le risultanse dalle
visture catastali e dei regisiri unmobiliari) segnalando immediatamento al Giudice ol al ereditore
pignorante quelli mancanti o inidonei; predisporre, sulla base dei docianenti in att, Uelenco delle
iscrizioni e delle  traseriziont pregindizicvolif ipateche,  pignoramenti. sequestri,  domande
givdiziali,sentenze dichiarative di Jullimenip }; acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie clie
egli ritenga indispensabili per la corvelta identificazione del bene od i certificati di destinasione
urbanistica (solo per i terrend Jdi cui all’articoly 30 dol D.P.R. 6/06/2001, 1.380, dando prova in
cusa di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell amnunistrazione competente, della
relottva richiesta;  acquisive Ualto i provenienza wliraventennale(ove non risultanie dalla

documentazione in atti)

Iy

di Stima FS. 622/2012

Perizia
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Lo serivente ha verificato la relazione depositata dal Notaio Spicei a rettifica della
precedente in quanto dalle verifiche effettusle dal sottoserillo, necessitava rettifica del
pignoriunento per avvenuta variazione deghi identificativi calastali.

Ha richiesto presso I’Agenzia del Tervitorio di Roma le visure catastali, le planimetric.

Il pignoramento attnalmente identifica catastalmente Pimmobile.

Da accertamenti effettuati risulta che Ia propricta dell'immobile appartiene alls s1g.ra

O K it i R AR TOST 0

Risposta al quesito n.2

Descrivere previo necessario accesso. ['tmmobile pignorato, indicando dettagliotamente: coutiine,
localita, via, nmero ciwico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed eslerne, superficie
(calpestabile )in my, confini, ¢ dati catastali attuali, eventuali periinenze, accessori, e millesimi di

purts comuni(lavatoi, soffirte comuni, locali di sgombero, portinerin, riscaldamento cce. )

Immobile cotnposto da fabbricato su tre livelli e terreno eircostante, sito in tevritorio del

comune i Monte Compatriin Via delle Pedicate civ, 45,

L tmmobile & cosl articolato:

a) Appartamento al piano terra identificato in catasto al foglio 22 part.322 sub. 507,
composto da alrio, salotto, due cneine, pranzo, soggiorno, due camere da letio, tre
bagni, disimpegno, e locale distaceato destinato a sala Hobby, centrale termica e
lavanderia, presenla una superficie utile residenziale di m*214.38 ¢ una superficie
utile non residenziale di m“46,20, una superficie lorda della Jestinazione
residenziale di in%.262,36 ¢ una superficie lorda della destinazione non residenziale
di m*.57,22

b) Appartamenio al piano primo identificato in catasto al foglio 22 part. 322 sulb.
202 graffato con sub. 505, & composto da ingresso, soggiorno, due camere Ja letLo,
due bagni, disimpegno, ¢ due baleoni, presenta una superficie utile residenziale i

m*.220.50 una supm‘ﬁciu non residenziale relutiva

Pr'riﬂn dr S‘tmm I S. 622/2£JJJ o
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¢} Appartamento al piano secondo sottotelto identificato in calasto al foglio 22 part,
322 sub. 503 graflfuta con il sub. 506, & composto da studio, camera da letto e due
ripostigh avente una superficie utile residenziale di m*.84,80, una superficic lorda

della destinazione residenziale di m*.109,30

d) Area destinata a corte comune degl; appartamenti identificata in catasto al foglio
22 par1.322 sub.508 di m 2 1'456.00 compresa arvea di sedime,

a} Terreno limitrofo circostante avente destinazione agricola, identificalo in catasto
al foglio 22 part. 300 — 299 — 308 — 461 — 462 -634 ¢ foglio 23 part. 200 di civea
m*37342.

Lo tre imita immobiliari unite tra loro dal vano scala sono attualmente in ollimo
slato di comservazione ¢ presentano delle ottime rifiniture interne, sono presenti
pavimentazioni in monocottura nella zona giorno, uelle camere da letto ¢ nel
soggiorno, al piano primo & presente una pavimentazione in legno, la seala
internd @ rivestita in pietra naturale, i bagni sono dotati di mapianti sanilari in
ceramica, le finesire sono in metallo con velro oscurato dallinterno mediante
tende, Pimmobile & dotato di impianto clettrico, ideico e termico ed & autorizzalo

allo scavico autonomo delle acque reflue.

Risposta al quesito n.3

Aecertare la conformita tra la descrizione attwale del bene( indirizzo, numero civico, piano, interno,
dati catastali ¢ confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevatn
difformita:
«) se i dati indicati in pignoramento non hanne mai identificato Uimmobile ¢ non
consentono la sue univoc identificazione;
h) se i dati indicati in pignoramento sono erromei ma comsentono Uindividuazione del

bene;

Pertzia di Stima BS, 622/2012
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¢} serdati indicati nel pignoramento, pur won corrispondendo a quelli avali, hanno in
precedenzw individuato Uimmobile rappresentando, in queslo caso, la storia calusiale

dol compendio plgnorato;

i1 hene piguorato risulta essere correttamente identilicato nei dati censuari

riportati nell’impianto meceanografico catastale.

Risposta al quesito n.4

Procedere ave necessario, ad esegutre le necessarie variazioni per Paggiornamento del catasto,
provuedendo, in caso di difformité o mancanza di idonea Planimetria del bene, alla sua
corresione o reduzione ed all’accatastamento delle wnitd smmobiltari non regolarmente

recatastite;

I'immobile, da accertamenti cffettuati  presso PAgenza  delle Fntrate
dipartimento del tervitorio di Roma, risulta essere volturato correttamente alla
proprictaria, ad eccezione della particella 300 di cui lo serivente ha inoltrato in
data 24/03/2015 vichiesta di rertifics per aggiornamento ditta eatastale 4l
numero identificativo 13862714,

l.e planimetrie in ati, nella banea dati catastale, rappresentano lo stalo dej
luoghi fatta eccezione di alcune difformitd a cui non si & proceduto

all’aggiornamento della lanimetria, inquanto sarauno oo retto di demolizione.
s : 2 B
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Ri.sposl:a al quesito n.5

Fndicare Untilizzazione prevesta dallo steumento urbanistice comunale:

Da ricerche offettuate presso il commme di Monte Compatri  Parea su coi ricade

Pimunobile ¢ destinata a Zona b Agricola.

Risposta al quesito 0.6

Indicare la conformita o meno della costruzione alle autorizzuzioni o concessioni amministrative ¢
Uesistenza o meno di dichiarazioni di agibilita. In vaso di costruzione realizzata o modificata in
violazione della normativa wbenistico — edilizia, Uesperto dovra deserivere dettapliatamente I
tipologin degli. abust riscontrati e dire se Uillecito sia stato senato o sia sanabile in base combinato

disposto dugli art. 40, comaras, del DR 6/107/2001 ¢ 40, comma 6 delly legue 47/85

Lunitd immobiliare oggetto di esccuzione risulta essere legiltimata con bicenza cdilizia
Prot. 29 rilasciata il 3/09/1971, sucvessivo permesso di costruzione in sanatorin aj sensi
della legge 47/85 11.79 del 15712/2005, suceessivo permesso in sanatovia i sensi della legge
724494 n.11/2012.
Da viscontro effettuato in fase di sopralluogo si evinecono le seguenti difformita:
a) Realizzazione portico von baleone sovrastante su prospetio del lato sud, avente
dimensioni massima di eirea ml. 4,65 x 1,80 (lavo allaccio strada).
b) Realizzazione di un passaggio sopraclevato tra la copertura della sala Hobby,
centrale termica e lavatoio avente dimensioni massime di eirea ml.4,10 x 4,25,
¢) Realizzazione di scala in muratura per accedere al passaggio sopraelevalo di cuj

sopra e la copertura della sala Hobby.

d) Ampliamento della cucina al piano terra realizzato sotio la porzione in aggctio,

diml. 1.40 x 8,60 [ X 00 e
|
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Date le motivazioni di eni sopra per le difformita riscontrate necessita demolizione, in
quanto da informazioni acquisitc non risulta essere saoubile tale mnlervento, la
realizzazione prevedeva autorizzazione pacsageistica ai sensi del D.Lvo. 42/2004
aulovizzazione defls Regione Lazio sezione antisismica del Genio Civile ¢ autorizzazione
del comune di Monte Compatri.

Prima di procedere alfx demolizione ¢ necessario interpellare un tecnico abilitato ai fini
della verifica strutturale.

Limporte seaturito dal computo metrico allegato, potrebbe subire variazioni essenziali in
quanto attualmente non & possibilo stabilire eventuali spese aggiumtive.

Spese Presunte:

Come da computo metrico in allegato Eure 10°262,25

Risposta al quesito n.7

Dire se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pite lotti; proveedendo in quest'ultime caso, alla
lora formazivne procedendo inoltre( soly previa wutorizzazione del Gindice dell’esecnzione)
all’tdontificasione dei nuovi confini ed alla redazione del frasionamento;

Uesperto dovra allegare, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamenie approvati

dall'Ufficio 'Feenico Erarinde

Trattasi di immobile vendibile singolarmente in unico lotio, lo serivente ha verilicalo
Peventualita  di  effettuare frazionamento essendo gia  catastalmente tre uniti
immobiliari, ma si ritiene di difficile fattibilita, in quanto la disposizione dell’ingresso ¢
dell’strio i ingresso al vapno secala & strutiurata per un unico nnmobile, compreso
l'accesso stradale, anche Impiantistica & srrutturata per unico 1mmobile, inoltre lo
studio del piano secondo sottotetto ha delle aperture che affacciano sul soggiorno del
piano primo.

Si ritiene quindi che una eventuale divisione risulta cssere onerosa, in guanto necessita

di consistenti opere edili per modificare la disposizione divisoria-e-decli impianti.
I _ | e i b
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Risposta al quesito n.8

Dire se Vimmobile & pignorato solo pro quola, se esso sia divisthile in natura, procedendo in questo
case alla formazione dei singoli lolti( ed vve necessaria, all’identificazione dei nuopi confint, nonché
alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa tipi. debitamente upprovati
dell” Ulfficio Tecnico Frariule Jindicando il valore di ciascyno di essi p tenendo conto dalle quote dei
singoli compireprictari ¢ prevedendo gli eventunli conguagle i denaro;

Llespertn dowrc procedere in cuso contrario alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il
giudizio di indivisibilite eventualmente anche alla luce di quanto disposto dull’art.577 ¢. ¢ dall.art

846 e.c e dalla legge 31611940 1. 1078.

Immobile integralmente pignorato.

Ris posia al guesito n,9

Accerti se Uimmobile ¢ libere o oceupato; acquisire il titolo legittemante il possesso o la detenzione dof
bene, evidensiando se esso ha data certa anteriore alla traserizione del pignoramento; vertficare se
risultino registraii presso Vufficio del regisiro degli atti privani contratti di locazione o o s¢ risultine
comunicuzione alle locale autoritd di pubblica sicuress ai sensi dell’art. 12 dl DL.21/03/1978, n.59
converlito in L. 18/05/1978 n.191; qualora risulting i condrattr di locazione apponibili alla procedura
esecutiva, Uesperto dovrd indicare la data di scadenza, la data fissata per il riluscio o se sio ancora

pendente il relative giudizio.

Al momento dei sopralluoghi, Mimmobile & ntilizzato dall’esecutata.

].{'sposl‘.a al quesito n.1(

Ove Uimmobile sia oceupato dal coniuge sepuarato o dall’ex coniuge del debitore esecutto acquisire if

proveedimento di assegnazione delle casa coniugale. [

Pag. 1
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Litmmobile ¢ attunlmente utilizzalo dall’esecutata.

Risposta al quesito n.11

Indicare  Uesistenza sui honi pignorati di eventuali vineol; artistici, storici, alberghiori di
inalienabilité o inddivisibilita;  qecorti Uesistenza  di vinecoli o onert di nalura condomininle
(segnalando se gl stessi resteranno g carico dell’acquirente, svvery Seranno cancelluti o non
tisulteranno won oppanibili al medesimo): rilevi Pesistenza di diritti demaniali o ust civfel

aidenziando eventunali oneri e spese di risealio.

Da ricerche effettuare presso U comune di Monte Compairi, la zona ove ubicaro

Pimmobile non risulta essere gravata da uso eivico

Risposta al quesito n,12

Determinare il valore degli immobili con espressa e compivia indicazione del criterio stima e
analitica descrizione della letteratura cui si @ fatto riferimentn uperando le opporiune decurtasioni sl
prezzo di stima considerando lo siato d; conservaztone dell immobile ¢ come opponibili alla procedura
eseculiva i soli contratti di locazione o i proveedimenti di assegnazione al cortuge wventi datu certa
anteriove alla datu di trascrizione del pignoramento( | ‘assegnasione della casa coniugale dovrd essere
ritenuta opponibile nei limiti di nove anni dalle data del provvedimento d; assegnazione se non
trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione dol pignoramento, non opponibile
alla procedura se disposta con provvedimento suceessivo alla data di trascrizione def pignoramento,
Senmipre opponibile se traseritta in data anteriore alla data di trasciizione del Pignoramento in questo
caso Limmobile verrd valutato come se fosse nuda praprieta S

Ll eriterio di gtima adottato & basato sulla

Stima Sintetica

Riepilogo delle superfici. .

e . P M AT YT RSO o2
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Piano terra Sup. lorda residensiale m*.262,36

Piano terra Sup. lorda non residenziale m?.57,22

Piano primo Sup. lorda residenziale m®.276,35

Piano Primo Sup. Balconi m?.16,20

Piano secondo sottotetto Sup. lorda residenziale m*.109 30
Calcolo ragguagliato EX Norma UNT 10750:

202,36 + 276,35 + (57,22 x 0,75) + 109,30 + 16,20= m2707,11

Terreno agricolo circa m>.3'342,00

: i,
- AREA RISERVATA o %
' S

s

Nomisma per le Valutazioni Immobiliari

DB Valori Immobiliari

Comune selezlionalo: Monte Gompatri
Tipologia selezionata: Abitazionl Signoriti

Stato manuenzions selezionate: Usato

Minimo © Medio | Massimo
| 1.942,77 C 235780 . 277223

! valort sang espressi in Euro af metio quadralo e aggiomeli al 1° samestre 2014

Dal prospetto sopra tiportato estratto da Nomisma Valovi Immohiliari si evinee che il
prezzo medio delle abitazioni & di enro 2°139.58 al m® quindi si ha:

Superficie commereciale m?. 707,11. X 2'357,50= Euro 1'667°011,82

Valore terreno (Ril. Agenzia Entrate) all’ettaro Furo 49°000,00 abbiamo quindi Fure 4,9
al m?,

3342,00 x 4,9 = Luro 16°375.80 + 1°667°011,82 = Euro 1°683°387,62

Perizia di Siima ES. 622/2012
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Totale Valore Eurol 683°387,62/ u.mul'-ﬁl".orf.esr:ir‘en.!‘mJEmu£at:'emﬂutmue!?-tuutlr,zr{.zuh‘ﬁu.;;{ﬁ_.‘;’_ )

Di tanto doveva il sottoseritio in adempimento all’incarico eonferitogli,
I g

Velleiri. 24/03/2015

Allegatiz
A, Thwle di propricta,
B. Visure catastali,
C. Planimetrie eatustali,
D. Copia licenza edilizia,
I. Grafico allegaro alla licensy edilizia,
F. Copia permesso di eostruzione a sanatoria,
». Grafico allegato al permesso a sanatoria,
IT. Computo metrica,
I, Copia richiesta di rettifica catastale.
[, Documentazione Fotografica.

L. Verbali di sopralluogo.
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Geown. Gianluca Lambiase Piazza Cuiroli 37 ~ 00049 Velletrl (RM)
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DESCRIZIONE PER IL BANDO DI YENDITA

fmmobile composto da fabbricato su tre livelll ¢ Lerreno circostante. sito in lerriloria doel

- comuae di Monte Compatriin Via delle Pedieate 45, composto da:

b) Appartamento al piauno terca identilicato in catasto al foglio 22 part.322 sub. 507,

d)

¢)

v NIBI

composto da atrio, salolto, due cucine, pranzo, soggiorno, due carmere da lello, 1re bagni,
disimpegno, e locale distaceato destinato a sala Ilobby, centrale termica ¢ lavanderia,
presenta  una snperficie utile residenziale di m®.214.38 ¢ una superficie utile non
vesidenziale di m*.46,20, una superficie lorda della destivazione vesidenziule di m%262.36
e una superficie lorda della destinazione non residenziale di m®.57,22

Appartamento al piano primo identificato in catasto al foglio 22 part. 322 aub. 502
graflato con sub. 505, & composto da ingresso, soggiorno, due camnere da letto, due hagni,
disimpegno, ¢ due baleoni, presenta una superficie utile residenziale di m=220,50 una
superficic non  residenziale di m2.16,20, una superlicie lorda della  destinavione
residenziale di m*.276,35

Appartaniento al piano secondo identificalo in carasto al loglio 22 part. 322 sub. 503
grallata con il suh. 506, & composto da studio, camera du letto e duc ripostight avente una
superficie utile vesidenziale i w*.84,80, una superficiec lovdn della destinazione
residenziale di m* 109,30

Arca deslinala a corte comuue degli appartamenti identificata in catasto al loglio 22
part.322 sub.508 di m * 1°456,00 compresa arca di sedime,

Terreno limitrofo circostante avenle destinazione agricola, identificalo in eatastio ul
foglio 22 part.300 — 299 — 303 --461 — 462 -634 ¢ foglio 23 part. 200 di cirea m?3 342,
Liintero compendio immobiliare confina con strada comunale via delle Pedicale, Prop.
Casali Angelo, Prop Feliei Alfonsina ¢ Marzano Giancarlo

Presze a base dasta

Furo 1'683°387.62 - Lure 10°262,25 (spese per demolizione)=

= Buro. 1'673°125.37(unmilioneseicentosetiantairemilacen toventicingue/37)

Per coloro che intendano  partecipare oll'incanto ¢é necessario leggere

attentamente quanto deseritto nella perizia di stima e in particolar modo alla risposta

del guesito 6.
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MITUTO DIOCUESANO SOSTENTAMENTO CLERQ
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TRASCATI

—iibds

21-03-2002

TG s Fraseull, wimeiimnusmrimssssapr sppesme s P e S
Piaxsa Paolo 111, 10 - ot FRASEATI

Tel, 06]21.65.56

AUTORIZZAZIONE

Vista Pistanza prosentata dal Signoy

residente in Montecompatri (RM), Via Pedicate n°45 con
» quale & fichiede | afirancazione o vendila del diritto del Concedente - “Prebenda parrocchiale di
Nostra Signors. Assunta in Cielo™ in Montecompatri - del fonde agricolo sito in localith Pedicate

nel Comune di Monteeompatri, distinto in catasto al!
foplio 22 Particella 300 qualith ~ Vigneto

ed avente reddito dominicale per Euro 3,28 sul quale esiste livello a favore della “Prebenda
Parrocchiale di Nosira Signora Assunta in Cielo” in Montecompair,

viste le facolta che competono al Vescovo residenziale;

vigti gl atti d ufficio,
AUTORIZZO

il Sacerdote Pievguido Peruzzi, nato a San Casciano val di Pesa (FI) '08-03-1962, Presidente e
Rappresemtante legale dell’lstituto Diocesano per il Sostentamento del Clero della Diocesi di
Frascati, titolare Ipso Jure della titolaritd di cui sopra e ai sengi della legge 222/85, a stipulare ["atto
nolarile di affrancazione o vendita per la sormma di Buro 100 (cento) del canone gravanic sui beni
sopia ndicati,

Copia dell’atto notarile dovrd essere trasmesso 4 cora ¢ §pese dell’interessato affrancatario
all’Tstitinto sopra eitato,

N

I, VESCOVO
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COMUNE DI MONTECOMPATRI 42’) iV

(Provineia di Roma)

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTIC /

i
& Prat, 0. 3773/1J

d IL RESPONSABILE DEL SETTORE

NI v —"

*Vigla la delibera consiliare 0.32 del 23,03.1977, con la quale ¢ stato adottato il nuovo
j progeito di PR G, del Comune,

3 “Viste le deliberazioni constlian n. 120/76, n, 121/76, n. 122076, n, 247719, n, 37/79, h. 44/719;

s * Visto il Decreto del Presidente della Giunta Regionale n, 6787 del 23.12,1980 pubblicato sul
Bollettino Ufficiale della Regione Lazio del 30.3.1981 con il quale si approvava il P.R.G. del
Comune,

) * Vista la deliberazione consiliare n 36 del 13.7.1984,

; “Vista la cartografin del PR.G ed il t&&.io di NN TT.AA. dello stesso, distinta con prot
36/84;

" ‘v’m.ol art. 8 della legge n. 94/82 ¢ Part, 18 della legge 0. 47/85:

B el s

DICHIARA

: ¥ che il terreno, distinto in Catasto al foglio 0,23, mapp. n, 200, ricade nel P.R.G. in zona “F -
=g AGRICOLA”, sottozoma “E/2 .« AGRICOLA, FORESTALE E DI YALORE
NATURALISTICO”,

* che le richiamate NN.TT.AA. del PR.G. per U'azzonamento urbanistico di oui sopra /-

i prevedono! A
; =il rigpelto delle norme di carattere generale di tutte le sottozone “B “ (art. 11 delle NN, 774 S
AA del PR.G), {
- SOTTOZONA “Ef2 - AGRICOLA FORESTALE E DI VALORE NATURALISTICO - "&
Comprends le aree boscate o da sottoporre a rimboschimento ¢ lo aree di valore ll‘tTlIIﬁlLSLiCﬂ :
essa deve essere meglio definita dall' Amministrazione Gomunale in accorda con I’ Assessorak
Agricoltura e Foreste della Regione sulla base dei piani provineiali predisposti ai sensi del)’
| della legge 1.3.1975, n, 47 e del perimetro del Parco dei Castelb.
Tali aree ppssono essere o meno vineolate ai sensi dell’art. 1 della legge 3267/23 e dell’art. 5
del R, 13.02.33, n 215, nonché della legge 1497/39.
In tale sottozona si applicano oftre alle disposizioni delle succiiate leggi 3267/23, 215/33

SRS B R e

i ATITS e 1497/39 anche quelle della legge regionale n. 5/75. Nelle aree boschive della
A sottozons E/2 ¢ vietata la realizzazione di ogni forma di costiuzione ¢ di trasformazione della
A consistenza forestale esistente; nelle aree della sottozona che non fossero athualmente
(] utilizzate 4 bosco, tale wtilizzazione dovid csyere assicurata, comunque, @ momenio di

uneventuale trasformazione colturale, Nelle aree attuplmente destitate a colture boscate da
frutto {marroneto, ecc.) & consentita la costruzione di manufatti di servizio (deposito dei
prodotti, delle scarie, ece.) con supsrlicic massima pari a mg. 60.00 e nltezza massima pari 4
wh 3.00 purché la superficie dell’azienda, per le parti destinate a colture boscate da frutto, non
sia mlfr*nmc a 3.00 Ha, nel suo complesso ed il manufatto venga realizzato sul lotto pi
grande

AR e A M



Per le necessitd. dell attivitd forestale é consentita ln reatizzazione di manufatti prefabbican per
il deposito degli attrezzi in’ arce non boseate, con indice pari allo 0.00] me/me. ed una
cubatura massima pari a 45 mq. L attivicd foresiale deve, comungue, essere regolamentata
dagh uffici regionali comperenti.
Nefle aree di particolare valore naturalistico-paesaggistico della sottozona per ina maggliore
tutela delle caratteristiche del pacsaggio agratio, si impone una disciplina particolarmente
rigorosa. In tali aree & vietata la reulizzazione di qualsigsi tipo di costruzione ed ogni
intervento che possa afterartie attuale assetto naturate del suolo.
Por pacicolant  esigenze velative alla conduzione di fondi ricadenti nell’area di valore
naturalistico della sottozona Fi/2 & ammessa la realizzazione di manufatti per il gjeovero dei
prodofti ¢ degli attrezzl con unihdice di fabbricabilitd fondiata pari alle 0002 me/mq. una
cubatura massirna non superiore a 60 me. ed un’allezza massima pari a ml, 3,00,
Per I'area di particolare interesse naruralistico (blotopio) & vietata qualsiasi forma o
trasformazigne del sualo e delle colture esistenti e deve essere manténuto Pequilibrio natyrale
esislente.
Dovri essere rispettaty ogni alfra preseriziong contenuta nelle NN.TT. AA. del PR.G
L’are{q in parola insiste su 2o0na sottoposta ai scauenti vincoli sontrassegnat con una X
vincolo paesistico;

A vineolo sigmico;

Ef’ vinculo di rispetto detfa viabilitd principale;

W), vincolo archeologico;

Bvincolo panoramico:

L vineolo idrogeologico;

L vineolo di rispetto dei corsi d acqua,

&1 vincola di rispetto degli acquedotsi od eletirodet;

W vincolo i rispetto delle linee ferroviarie, ’
Prescrizioni particolark:Artt. 3, 11, delle NN.TT.AA. del PR G che s intendono
integralmente richiamat;.
1t presente certificato consorva validitd per uu anvo dalla data del silascio salvo modificazion
degli strumenti urbanistici vigenti.
Tl cerfificato non costituisce titolo per Pesecuzione dell’opera e polrd essere utiliz
attraverso la prosentazione di apposita istanza di concessione edilizia ai sensi dell’s s
legge n. 94782, 4

1 . . '.qll. P.l:? ? ‘]
Dalla ResidenzgMpunicipale,li ad Bk, “ﬁlz'
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COMUNE DI MONTECOMPATRI

(Provinein di-Romn)

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANLISTICA
U prot 37730
I RESPONSABILE DEL SETTORE

 %Vigta la domanda presentata dal ng*
Wonsilmre n32 del 23.03.1977, con la quale ¢ stato adottato il nuovo

progetto di PR.G. del Comune,
*Viate le deliberazioni consthari n. 120/76, n. 121/76, n. 122/76, n. 24/79, 0. 37/79, n, 4479,
* Vigto il Decrsto del Presidente della Giunta Regionale n, 6787 del 23 12,1980 pubblicato sa
Botlettine Ufficiale della Regione Lazio del 30.3.1981 con il guale si approvava il P.R.G. del
- Comune,
¥ Vista Ia deliberazione consiliare n 36 del 13.7 1984,
LoowVista la cartografia del PR:G. ed il testo di NN.TT.AA. deflo stesso, distinta con prot.
36/84,
* Visto Part, 8 della legge n, 94/82 e 'art. 18 della legge n. 47/8%5,

DICHIARA

¥ ¢he i terreni, distinti in Catasto al foglio n.22. mapp. nu.299, 300, 303, 321, 322, 323, 461,
462, 634, neadono nel P.R.G. in zona “E - AGRICOLA”, soitozona “E/2 - AGRICOLA,
FORESTALE E DI VALORE NATURALISTICO?,

* che le richiamate NN.TT.AA. del P.R.G. per "azzonamento urbanistico di ol sopra

prevedono:
- il rigpetto delle norme ¢ carattere geperale di tutte le sottozone “E * (art. 11 delle NN. TT. /
AA del PRG); s

- SOTTOZONA “E/Z - AGRICOLA FORESTALE E DI VALORE NATURALESTICO - [+

Comprende le arce boscate o da sottoporre a timboschimento e le aree (i valore peturalistico] | -

essa deve essere meglio definita dall’ Arministrazione Comunale in accordo con I"Assesgorato’ 2y

Agricoltura e Roreste della Regione sulla base del plani provinciali predisposti ai sensi dell’art.

¥ della legge 13,1975, 1. 47 e del perimetro del Parco dei Castelli.

Tali aree possono essere o meno vincolate a1 sensi deli’art. 1 della legge 3267/23 ¢ dell’art. S

del R.D, 13.02.33, n. 215, nonche della legge 1497/39,

In tale sottozona si applicano oltie alle disposizioni delle succitate legpi 3267/23, 215/33,

4UT5 e 1497/39 anche quelle della Jegge rcgionz:]e n 5/75. Nelle aree boschive della

sottozona B2 & vietata fa realizzazione di ogni fonma di costruzione € di trasformazione della
consistenza forestale esistente; nelle aree della sollozona che non fossero attuelmente
utibzzate a bosco, tale utilizzazione dovrd essere assicurata, comunque, 81 momento di

un’eventuale trasformazione collurale. Nelle aree attualmente destinate a colture boscale da
[rutto (marroneto. gte.) & consentita la costruzione di manufatti di servizio (deposito dei
prodatti; delle scori¢, ece.) eon superficie massima pmi a mg. 60.00 ¢ altezza massima pari a

ml. 3.00 purche la superficie dell azienda, per le partl destinate a colture boscate da fiutto, non

sin inferiore a 3.00 Ha, nel suo complesso ed 1 manufatto venga realizzato sul lotto pin
grande.




Per le necessita dell’aitivitd forestale & consentita ln realizzazione di manufatti prefabbricat per
il deposito degli attrezzi in aree non boscate, con indice pari alla 0.00] me/me. ed una
cubatura massima pari a 45 mq Laitivitd forestale deve, comunqgue, esssre tegolamentta
dagh uffici regionali comperenti.
Melle aree di particolare valore naturalistico-pacsaggistico della sottozona per una maggiore
tutele delle caratieristiche del Paesaggio agrario, si impone 1na disciplina particolarmente
rigorosa. In tali aves & vietata In tealizzazione di qualsiasi tipo di costruzione ed ogi
intervento che possa alterarne I’ ateyale assetto naturale del suolo,
Per particolari esigenze relative slla conduzione di fondi ricadenti nell’area di valore
naturalisticn della sottozona F/2 ¢ ammessa a reahizzazione di manufatti per il dcovero dej
prodolti e degli attrezzi con un indice i fabbricabilitd fondiaria pari allo 0,002 meing. una
cubatura massima.non superiore a 60 me ed un’aliezza massima pari a ml. 3,00, _
Per Varea di particolare interesse naturalistico (biotopie) ¢ vietata qualsiasi forma di
trasformazione del suolo e deflo colture esistenti e deve essere mantenuto Pequilibrio naturale
esistente,
Dovra essere rigpettata ogni alira Prescrizione comenuta nelle NNI'T AA, del PR.G
I.’area in parola insiste su zona sotfoposta ai seguent! vincoli contrassegnati con una X

x| vineolo passistico;

vinealo sismico!
. vincolo di rispetto della viabilita principale;
L vincolo srcheologico,
. vincolo panoramico,
"0 vinealo Idrogeologico;

W vineolo di rispetto dei cors d’acyua,

Q wvincolo di rispetto degii acuedotli ed elettrodott;

U vincolo di rispetto delle linee ferroviarie,
Preserizioni particolari-Ant, 3, L, delle NNTTAA. del PRG. che s intendono
integralmente ricliamati.
1] presente certificato conserva validitd per un anno dalla data del rilasvio salvo modificazion
degli strumenti urbanistici vigenti,
Il certificato non costituisce titolo per Vesecuzione dell’cpera ¢ potrd éssere utilizzato
atraverso la presentazione di apposita istanza di concessione edilizia ai sensi dell’art. 8 dells
legge 6. 94/82.
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Dichiararione protocollie n, RMO09440964a1 13/i 22005 B

Ageénzia del Territorio Planimebria di u.i.u.in Comune di Monteoompatry,

'CATASTO FABBRICATI T Ralle. Reiote aiv. 45
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
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Particella: 322 Septiates
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Dichiarazione protoosslle n, KMO610990de1 17/0572011

Agenzia del Tertitorio Planimetria di u.i.u, in Comune di Montsoompatri

CATASTO FABBRICATI Via Deils Selouts oiv, 45
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Dlohinrazione Proteoailo n“1{110944556dni ileZ}QOUS

Planimetria di u,<.y +dn Comune g4 Montecompatri
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Agenzia del Territorio
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Ufficio Provinciale di
Roma
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2 Compllate da:
l‘ Felini Flavio

Iscritte all'albe:
Gaematri

Prov. Roma ' N. 10011

Agenzia del Termitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficlo Provincidle di
Roma

FPomune di Morkecompatrd
ﬁsuzimne: Foglio: 22 Particella: 322

Protocello n. RM0510990 del 17/05/2011
Tipo Mappale n. 255585 dsl 01/03/2011
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ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
; Feliei Flavio

Isgritkte all! albo:

/

A Prov, Roma N. 1001

1

gfar 07/10/2013 - n. RMO702419 - Richiedente 1AMBIASE GIANLUCA

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provincidale di
Roma
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Comune di Monte Compartri

Provincia di Roma

Mpron
da lislle

I
|

Nulla Osta per esecuzione lavori edili

IL SINDACO

Vista la domanda del Sig. e
] - ' ; |
per essere autorizzato a coslruire _g/saq @uads...oom . stotigms... e o) Ba Ao

in questo Comune al mapp, N. S || B ' 1 T f){,4%c1;f;

Visti i disegni e il lipo allegali alla domanda stessa:

Sentifo il parere favorevole della Commissione Edilizia in data; P £ - qu

'l
Udito il riferimento del Tecnico Comunale in data o (} ‘,4’;“'2.,)_
Visto il parere favorevole dell' Ufficiale Sanitario in daia e ‘/-/?/?w

Visti i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia locale ¢ tutela delle sirade comunali ;

Visto il capo IV. del titolo 1. della legge 17 agosio 1942, N, 1150;

Vista la denuncia relativa alle Imposte di Consumo sut maleriale da cosfruzione edilizia che verrs
impiegato ;

Vista la legge Comunale e Provinciale :

Visto il ¢, ¢, libro terzo, proprieid edilizia;

Visto il regolamento generale per 1'igiene del lavoro, approvato con R. D. 14 aprile 1027, n, 530;

Caoncede il proprio

NULLA OSTA

R & et SR gl s ) Rl e s S
per I'esecuzione dei lavorf in cui si tratta, sotto I' usservanza delle vigenli disposizioni in maferia di edilizia
di igiene ¢ di polizia locale in conformita al progeflo presentafe e secondo le migliori norme dell’ arle,

perche riesca solida, igienica, decorosa ed afta alla sua destinazione, lanto per i malerfali usati quanto per il



sistema eoslrullivo adoftato, nonché soilo | osservanza delle prescrizioni di seguito tiporfate :

1) Che siano salvi, riservati e rispetiati i diritti di terzi ;

2) Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie o gli spazi pubblici adtacenti alle fabbricate e -
ve ossservare lulte le coulele atte a rimugvere ogni pericolo di danno a persona ¢ a cose ed assicirore
quantp & possibile, gli incomodi vhe | terzi possono risentire dalle esecnzioni di tali opere;

3) N inogo destinato all’ obcra deve essere chiuso con assito lunga i lati prospicienti le vie o
spazi pubblict ;

1) Per eventuuli occupazioni di aree stradali si deve otfenere speciale auforizzazione dell’ Uffivio
Comunale ;

Le aree cosi occupate devono essere restituite nel pristing stato, a lavoro-ultimato o anche Jrima sy
richiesta dell' Ufficio Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o sospesa olfre un cerfo fempo;

5) Se nel manometiere il suoln pubblico @ costrattors incontrasse muanufatti per servizio pubblivo
deve usare ognl cautela per mnon danneggiarii ¢ deve darne cw-etmparm;eamen!e a-wa‘so alle imprese pro-
prietarte per i provedimenti del caso;

6) Gli assistiti di cul al paragrafo 3 od aliri ripart devono essere imbianiati agli anpoll salienti
a futta altezza ¢ muniti pure agli angoll di una lanterna vetri rossi da tmantenersi accesa dol tramento
al levar dul sole, secondo U intere orario delly pubblica illuminazione stradale. Questa lanlerna deve essers col-
locata in modo di aver dimensioni tali da renderz factlmente visibile il recinte od iriparo su cui & collocuta ;

I. 7 A cura del cosfrrz-:;z‘or:e deve essers richiesta l‘e-mpes.'.‘ivanm:fe la visifa del rustico ;
8) L' Utficio Comunale si riserva delle tasse speciall ¢ degli eventuali canoni, precari ece. che ri-

sultassero applicablli ad opere ultimate a tenore dei relalivi regolamenti

Il proprietario e 1"assuntore dei laveri sono entrambi responsabili di ogni eventuale inosservanza alte
norme  genetall di legge e di regolamenti comunali come delle modalith eseculive fissate nella presente
licenza di coslruzione.

Ally presente si allegano in restifuzione, un esemplare di ciascuno dei disegni presentali in dappio ¢ vistali,

4. "“
Dalla Hesidenra Municipale, U M‘[r heraseatyons ,4 G ﬂJ/U
3

¢ 1L SINDACO
l».‘f A AVAS .r.z
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Comune di Monte Compairi

Settore Programmazione Strategica e Territoxiale
Acquisizioni e dismissioni patrimoniali

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA |

Al SENS| DELLA LEGGE 23.12.1994 n. 724

Permesso di costruire in Sanatoria n. 11 del 2012 | Protocollo n. 3346 del 16/02/2012

Fascicolo n. 2334 Pratica n. 51 (L.724/94)

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

rot. 1225 del 26/01/1995, Inoltrata dal S

permesso di costruire in sanatoria per I'abuse edilizio, descntto negli elaborati grafici redatti dal tecnico Geom.
Calisto Felici, consistente nellampliamento di un fabbricato residenziale in difformita della licenza edilizia n.29 del
03/09/1971 e successivo permesso di costruire in sanaforia L.47/85 n.79 del 15/12/2005 e realizzazione di un
fabbricato pertinenziale ad uso residenziale, il tutto sito in Via delle Pedicate n.45, per complessivi 58,38 mq (SU),
individuato catastalmente al foglio 22 mapp. 322 sub.507;

- Vista la documeniazione allegata alla domanda ed inviata ad integrazione, la dichiarazione circa I'epoca dell'abuso
(1974-1991), la certificazione del NCEU circa I'accatastamento,

- Vista l'autorizzazione allo scarico mediante impianto autonomo di smaltimento acquee reflue civili domestiche
rilasciata dal Comune di Monte Compalr il 30/01/2012 prot. 1962,

- Considerato che limmobile risulta sismicamente idoneo, come da certificato di idoneita sismica redatto dall'lng.
Claudio Moscatelli, depositato alla Regione Lazio ~ Area Genio Civile di Roma Ufficio Edilizia Antisismica, il
26/07/2011 N. 108142,

- Vista la autorizzazione n.20 del 05/08/2011 (prot. 16131 del 05/08/2011) formulata ai sensi della L.R. 19.12.1995 n.
59, con la quale le opere sono state autorizzate aj sensi dell'art. 146 D.Lgs 22.01.2004 n. 42 (ex arl. 7 Legge
1497/39 ed ex art. 151, comma 2 del D.Lgs n. 490 de! 29.10.1999);

- Visto il versamento della sanzione amministrativa prevista dall'art.167 del D.lgs.n.42/04 (indennita risarcitoria
‘danno ambientale’), quantificata in 894,72 € dal Geom. Calisto Felici con relazione inviata al Comune di Monte
Compatri il 17/10/2011 prot. 20864, secondo quanto deliberato dalla G.C. con atto n.9 del 28/01/2011, ed effettuato
framite pagamento con bollettino postale VCYL n.0062 del 14/10/2011,

- Considerato che I'oblazione definitiva & stata determinata in complessivi € 2.396,88 ed interamente versala;
- Considerato che gli oneri concessori sono stali determinati in € 2.029,48 ed interamente versatl;

- Accertato che risulta effefluato il versamento di € 200,00 relativo ai diritti di istruttoria;

- Accertato che risulta effettuato il versamento di € 100,00 relativo ai diritll di segreteria;

Piazza dol Mereato, n°l — 00040 Monte Compatri — Koma
I’ Iva 00974011009 -- C.F. 01219790589 — ‘Lel. 06 94780504 — Fax: 06 94789417

+Sito web: www.montocompatri.comnet.roma.it



- VistalaLegge 28.02.1985 n, 47 e le sue successive moadifiche ed integrazioni:
- VistoilD.lgs n. 267 del 18 agosto 2000;

- Vistoil D.P.R. 06 giugno 2001, n. 380;

Rilascia il presente

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

al Sj

per I'abuso edilizio, descritto negli elaborafi grafici redatti dai tecnico Geom. Calisto Felic], consistente nellampliamento
di un fabbricato residenzials in difformita della licenza edilizia n.29 dol 03/09/1971 e successivo permesso di costruire in
sanatoria L.47/85 n.79 del 15/12/2005 e redlizzazione di un fabbricato pertinenziale ad uso residenziale, il tutto sito in
Via delle Pedicate n.45, per complessivi 58,38 mq (SU), individuato catastalmente al foglio 22 mapp. 322 sub.507.

I presente peimesso di costruire in sanatoria viene filasciato fatti salvi ed integri 7 diritti dei terzl, senza alouna
responsabilita dell’Amministrazione, per eventuali lesioni dei dirit def proprietari confinanti o chiunque altro,

- SR,
Il Tecnico Intaricdto dellIstrutioria Aot Y
Ar%ﬂ (E 5y i -"",‘".'}\l

Il Responsabile del procedimento b L E 0 2T . o] ?‘
Geop. Alexia Rossi O e Y, i b!
%@‘L NG o N " llResponsablie del Seftors
_/‘ il g Dott. Vificknzq Pompili

Sy N Gl

. B

I sottoscritto —in qualita di dichiara di aver

ritirato I'originale del presente permesso di cosfruire con n. - allegati e di obbligarsi allosservanza dj

tutte le condizioni e preserizioni cui il rilascio stesso e stata subordinato.

Monte Compatr, If e N I dichiaranio




Computo Melrico ES 622/2012

Tabella Regione Lazio
28/08/2012
Demolizione Balcone lato sud (strado )

3.0L.15 Demolizione di pavimento, comproeso il sottofondo dello spassore
[ino a § ¢m, posto in opera a mezzo di malta o colla, calo in basso e
["avvicinamento al luogo di deposito provvisorio nell’ambito del

canliere, escluso il trasporto a rifiuto in discarica autorizzata del

materiale tnutilizzabile

A 3.01.15.c. in cotto 0 grés mq € 9,81 X m*.8,37= Euro 82,10

A 3.01.6. Demolizione di solai sia orizzontali che inclinati escluso

pavimento e sottofondo, compreso intonaco /o bazioni annegate,

il tiro in discesa dei materiali, il frasporto, la cemita e

Paccatastamento nei siti che verranno indicati dalla Direzione dei

lavori nell'ambito del cantiore dei materiali riutilizzabili, che ?
rimarranno di proprieta dell' Amministrazione, escluso il trasporto a

rifiuto in discarica autorizzata del materiale inatilizzabile:

A3.01.6.a. in laterocemento mg/mm € 0,13 X 8,37 = Euro 1°088,10

A 3.01.2 Demolizione di muratura di Yualsiasi genere, forma e spessore
nonché di volte e volticine compresi intonaci, rivestimenti,

coibenti, tubazioni di qualsiasi natura (canalizzazioni idriche,

termiche, elettriche, (elefoniche, gas ecc.), eseguita con martello
demolitore ed a qualsiasi altezza o profondita, con obbligo del

taglio secondo linee stabilite, segnalazioni diurne e notturne e
I"adozione di tulti gli accorgimenti atti a tutelare Pincolumiti degli
operai e del pubblico, riparazioni per danni arrecati a terzi ¢ a
condutture pubbliche e private (fogne, pas, acqua, elettricita,
telecomunicazioni, ecc.), compreso il tiro in discesa dei materiali,

il trasporto all’interno del cantiere, la cernita ¢ I'accatastamento

nei siti che verranno indicati dalla Direzione dei lavori nell'ambito

del cantiere dei materiali riutilizzabili, che rimarranno di propricta

dell' Amministrazione, escluso il trasporto a rifiulo in discarica
autorizzata del materiale inutilizzabile:

A 3,01.2.a. muratura in mattoni pieni me € 101,44 % 1,30 = Fure 131,87

A 3.03.5. Carico e trasporto a discariche e/o impianti autorizzati che

dovranno vidimare copia del formulario d'identificazione del rifiuto

trasportato sccondo le norme vigenti, con qualungque mezzo, di

maleriale proveniente da demolizioni e scavi, anche se bagnato

compreso il carico cseguifo con mezzi meccanici o 2 mano e |l

successivo scarico. Usclusi gli oneri di discarica. [

A 3.03.5.b. compreso il carico effettuato da pale meccaniche ton € 8,42 X 3.50 = Euro 29,47
[




A 3.03.7. Compenso alle discariche antorizzate o impianto di riciclaggio,
comprensivo tutti gli oneri, tasse e conteibuti, per conferimento di
materiale di risulta proveniente da demolizioni per rifiuti speciali

inerti. L'attestazione dello smaltimento dovra essere uttestato 4

mezzo dell'apposito formulario di identificazione rifiuti

debitamente compilato e firmato in ogni sua parte. La consegna del
modulo del formulario alla D.L. autorizzera la corrisponsione degli

onert.

A 3.03.7.b. rifiuti inerti recuperabili ton € 9,00 x 3,50= Euro 31,50

Demolizione passaggio sopraclevato

3.01.15 Demolizione di pavimento, compreso il sottofondo dello spessore
fino a 5 ¢m, posto in opera a mezzo di malta o colla, calo in basso ¢
I"avvicinamento al lnogo di deposito provvisorio nell’ambito del

canticre, escluso il trasporto a rifiuto in discarica autorizzata del

materiale inutilizzabile

A 3.01.15.c. incotto 0 grés mq € 9,81 X m?. | 7,42= Euro 170,89

A 3.01.6. Demolizione di solai sia orizzontali che inclinati escluso
pavimento e sottofondo, compreso intonaco e/o tubazioni annegate,

il tiro in discesa dei materiali, il trasporto, i cernita e

"accatastamento nei siti che verranno indicati dalla Direzione dei

lavori nell'ambito del canticre dei materialj riutilizzabili, che

rimarranno di proprieta dell'Am ministrazione, escluso if trasporto a
rifiuto in discarica autorizzata del materiale inutilizzabile:

A 3.01.6.a. in laterocemento mq/msi € 0,13 X m2.1 7.42 = Euro 2°'264,60

Demolizione di muratura di qualsiasi genere, forma e spessore
nonché di volte e volticine compresi intonaci, rivestimenti,
coibenti, tubazioni di qualsiasi natura (candlizzazioni idriche,
termiche, elettriche, telefoniche, gas ecc.), eseguita con martello
demolitore ed a qualsiasi altezza o profoudita, con obbligo del
taglio secondo lince stabilite, segnalazioni diurhe e notturne e
I'adozione di tutti gli accorgimenti alti a tutelure I'incolumita degli
operai ¢ del pubblico, riparazioni per danni arrecati a terziea
condutture pubbliche e private (fogne, gas, acqua, elettricita,
telecomunicazioni, cee.), compreso il tiro in discesa dei materiali,
il trasporto all’interno del canticre, la cemita e I"accatastamento
nei siti che verranno indicati dalla Direzione dei lavori nell'ambito
del cantiere dei materiali riutilizzabili, che rimarranno di propriefa
dell' Amministrazione, eschiso il trasporto a rifiuto in discarica
antorizzata del materiale inutilizzabile:

A 3.01.2.a. muratura in mattoni pieni me € 101,44 x 1,30 = Euro 131,87

A 3.03.5. Carieo ¢ trasporto a discariche ¢/o impianti antorizzati che
dovranno vidimare copia del formulario d'identificazione del rifiuto
(rasportuto secondo le norme vigenti, con qualungue mezzoa, di




materiale provenicnte da demolizioni e scavi, anche se bagnato

compreso il carico eseguito con mezzi meccanici 0 a mano e il

suceessivo scarico. Esclusi gli oneri di discarica.

A 3.03.5.b. compreso il carico effettuato da pale meccaniche ton € 8,42 X 5,50 = Euro 46,31

A 3.03.7. Compenso alle discariche antorizzate o impianto di riciclaggio,
comprensivo tulli gli oneri, tasse e contributi, per conferimento dj
materiale di risulta proveniente da demolizioni per rifinti specialj

ierti, 'attestazione dello smaltimento dovid essere aflestato a

mezzo dell'apposito formulario di identificazione rifiuti

debitamente compilato e firmato in ogni sua parte. La consegna del
modulo del formulario alla D.L. autorizzera Iy corrisponsione degli

oneri.
A 3.03.7.b. rifiuti incrti recuperabili ton € 9,00 x 5,50= Earo 49,50

Demolizione rampa i scala,

A 3.0L4. Demolizione di struttura in calcestruzzo. Sono compresi: le
puntellature; i ponti di servizio interni ed esterni con lo relative

protezione di stuoie, ¢/o lamicre, /o rei; Pimpiego di mezzi

d’opera adeguati alla mole delle strutture da demolire; le opere di
recinzione provvisorie; la demolizione, con ogni cautela ¢ a piccoli

tratti, delle strutture collegate o a ridosso dei fabbricati 0 parte dci
fabbricati da non demolire, tagliando gli eventuali materiali

metallici con Pausilio di fiamma ossidrica o con sega manuale o
meccanica; compreso il tiro in discesa dej materiali, il trasporto

all’interno del canticre, escluso il trasporto a rifiuto in discarica

autorizzata del materiale inutilizzabile:

A 3.01.4.b. armato con auvsilio di martello demolitore meccanico me € 85,49 x 8= Faro 683,92

Demolizione di muratura di qualsiasi gemere, forma e spessore
nonché di volte e voliicine compresi intonaci, rivestimenti,
coibenti, tubazioni di qualsiasi natura (canalizzazioni idriche,
termiche, eletiriche, telefonicho, gas cce.), eseguila con mariello
demolitore ed a qualsiasi altezza o profondita, con obbligo del
taglio secondo linee stabilitc, seghalazioni diurme ¢ notturne ¢
Padozione di tutti gii accorgimenti atti a tutolare Iincolumita degli
operai e del pubblico, riparazioni per danni arrecati a terzi ea
condutture pubbliche e privato (fogne, #as, acqua, eletiricita,
telecomunicazioni, ece.), compreso il tiro in discesa dei materiali,
il trasporto all'interno del canticre, la cernita e Paccatastamento
nej siti che verranno indicati dalla Dirczione dei lavori nellambito
del cantiere dei materinli ridilizzabili, che rimarranno di proprieta
dell'’ Amministrazione, escluso il trasporte a rifiuto in discarica
autorizzata del materiale inutilizzabile:

A 3.01.2.a. muratura in mattoni pieni me € 101,44 x 1,30 = Euro 131,87

A 3.03.5. Carico e trasporto a discariche /o impianti autorizzati che
dovranno vidimare copia del formulario d'identificazione del rifiuto
trasportato secondo e norme vigenti, con quatunque mezzo, di
materiale proveniente da demolizioni e scavi, anche se bagnato
compreso il carico eseguito con mezzi meceanici o a mano e il




Sucoessivo scarico. Fsclusi gli oneri di discarica,
A 3,03.5.b. compreso il earico effettuato da pale meccaniche ton € 8,42 X 4,00 = Enroe 33,68

A 3.03.7. Compenso alle discariche autorizzate o impianto di riciclaggio,
comprensivo tutli gli oneri, tasse e contributi, per conferimento di
materiale di risulta proveniente da demolizioni per rifiuti speciali

inerti. L'attestazione dello smaltimento dovra essere attestato a

mezzo dell'apposito formulario di identificazione rifiuti

debitamente compilato ¢ firmato in ogni sua parte. La consegna del
modulo del formulario alla D.L. autorizzers la corrisponsione degli

onert,
A 3.03.7.b. rifiuti inerti recuperabili ton € 9,00 x 4,00 = Eure 36,00
Ripristinp Cucina

Rimozione finestratura esterna ¢ installazione di finestra per ripristino stato originario prezzo stabilito a
corpo -

Euro 1°800,00

Sp"és_e teehiche presunitc per accertamento e verifica strutturale prima di effettuare Pintervento di demolizione
da parte di techico abilitato Euro. 1"700,00

uro. 8411,60 + VA = Euro 10°262,25

Euro 10°262,25

ambiuse




Tiscali Mail :: Avvenuta ricezione richiesta di Variazione Intestazione Immobile del.., Pagina 1di1

Avvenuta ricezione richiesta di Varlazione Intestazione Immobile de! 24/G3/15

Qggeie

D Agenzia defla Entrate - Contact Canter Tertadn «soantamatmall@sonsd It>
n <g-lamblasa@tincall, |t

Data 24,03.2015 ga:15

Gantjle wtente, La informlamo che 1o sus richiessa & atata presa in parico -dal Contscl Cenlor - Yercltoris doll'Agenzls delle

Encrate gon L1 pumero identificative “130627147.
La ricllests & wstute elfebbuuta ds LAMBIAGE QYANMICA, .1, LHBCLEGYTIZLTION, par il naguente iminobile:

Tips Catasto: tecyant
Provipcla: M

Comunse: MONTR COMPATRE

Foylis: 22

Setlone:

Parthoella: J0OO

Bubaltecncd 3

Contlame di formirle & claposte enteo un termlne nmassime di 14 giornd,

Cordlald Salull
Lo seaff del Conback Centsr - Terrltorlo dell'Agenzls delle Entrate,

Mviecesncs: si pregs di non risposdsrs a quecte hessaggle poichd @ gensratd adtomatleanehi= da une camvlla dl posta elsit=onica non
utillezabile per Ja risposta. i

hitp://mail.tiscali.it/? task=mail & action=print& uid=121 48& mbox=INBOX 24/03/2015
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TRIBUNALE DI VELLETRI
Sez. Esecuzioni Immobiliar
Verbale di sopralluogo
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TRIBUNALYE DI YELLETRI
Sez. Fseenzioni Immobiliag
Verbale i sopralliogo
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Geon. Gianluca Lambiase
Collegio dei Geomeiri
della Provincia di Rpma

Sig.ra
Via Busebio Chini civ.69
00147 Roma

Velletri. 24/003/2015

¢

Oggetto: notifica elahorato peritale eseenzione immobiliare n. 622/2012 del Tribunale i Velletyi

Udienza fissata per il 21/04/2015

Trasmetto in allegalo Uelahorato peritale inerente Ja procedura Ksecutiva di euiin oggetto.

Distinti Saluti
Vo
N. Raccormandata 14990047344-5

Iy
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Geom. Gianfuca Lambiase
Collegio dei Geometri
della Provincia di Roma

Velletri. 247003/2015

¥

Eigregio Avvocato Damiano Mereia
Studio Legale Avv. Campegiani
Piazza Matteotti civ.5

00047 Marino (RM)

Oggetio: notifiea elaborato peritale esecuzione immobiliave n. 622/2012 del Tribunale di Velletri

Udienza fissata per il 21/04/2015
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tieom. Gianluea Lambiase Piuzza Cairoli 37 - 00049 Velletri (1M} Tel. 06/97609217
E: Mail. g-lambiase@tiscalilt

TRIBUNALE DI VELLETRI

Sez. Fsecuzioni Iminmvobiliari
Verifica Identificativi Catastali

Procedura FEsecutiva

N.622/2012

Immobili siti nel comune di Montecompatri

(Roma)

Via delle Pediga.te 45

2/2013  pag-1.
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Georn. Glanluca Lamtbiase Piuzze Cairoli 37 - 00049 Velletr (RM) Tel. 06/97609217
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TRIBUNALE DI VELLETRI

Consulenza di verifica de[l’idennﬁcazimw catastale
Fs. Immobiliare nr. 022/2012 promossa da Banca

Popolare di Milano c:on.t_

Il sottoseritto Geom. Lambinse Gianluea iseritto all’albo dei eometri della

provineia di Roma al n.8324. in data 24/09/2013  viceveva incarico  dul
Gindice dell’Esceuzione Dote. Audinoe Riceardo, al fine di chiarive aloune

problematiclie sorte sulla identificazione catasrale

Pignoramento Tseritto

1) Abitazione con area pertinenziale sita in territorio del comune di
Montecompatri via delle Pedicate o distinta in catasto fubbricati al
foglio 22 part. 322 sub. 501 graffata con particella 323 sub. 501.
Immobile variato nella identificavione catastale con AvVvenua
soppressione degli identificativi precedenti in data 7/04/2008 od
ulteriore vaviazione del 17/05/2011.
Attualmente riportata neli’impianto meccanografico catastale al

foglio 22 part. 322 sub. 507 ( abitazione al piano terra

2) Abitazione sita in 1erritorio del comune i Mn.utcmrnl_mtri distinta
al foglio 22 par 322 sub. 502 grallata con particella 323 sub, 502
Immobile varialo nelly wdentificazione catastale con avven Ul
soppressione degli identifieativi in data 70412008,
Attunlmentie riportata nellimpianto meecanogralico catustale al

foglio 22 part. 322 sub. 502 graffara con il sub. 5(05(abitazione al

piano primo )

Controllo identificativi catastali ES. 622/201




(ieom. Gianltca Lowbiase Piazza Coivoli 37 - 00049 Vellotri (RM) Tel, 06/97609217
E: Marl, y-lambiase@tiscali.iv
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3) Abituzione sila in territotio del eomuue di Montecompalri distinta
m eatasto dei fabbricati al loglio 22 part 322 sub. 503 grallata con
particella 323 sub. 503 :

Immobile varviato nella identificazione cilastale {'Ol'l .-svvm.mt:t

soppressione degli identificativi in data 7/04/2008.

Attualmente riporiata nellimpianto meecanografico catastale al

loglio 22 part. 322 sub. 503 graflata con il sub. S06(abitazione al

piane gecondo)

4)  Terreno civcostante distinto in catasto terveni al foglio 22 part. 322
- 323 — 299 - 461 - 303 — 300. foghio 22 part, 462 - 32)] — 634
toglio 23 part. 200.

Attualmente le particelle 322 — 323 — 321 sono state sappresse con
tipo mappale, approvato in datn 1/03/2011 e tal; particelle
costituiscone attvalmente un area ripurtata al catasto dei fahleicat,
(denvncia di variuzione del L7/05/2011) identilicuta al foglio 22 part.
322 suh. 508

Per quanto sopra indicato, lo serivente riferisce che i dat
ripovtali nel pignorumento di cui ai punti 1 — 2 — 3 gono
attualmente soppressi e vaviati con nuovi identificativi, Lale

siluazione era anche al momento della notifica avvenuta il

4107/2012 ¢ delPliscrizione in__conseryvatoria  avvenuta il

2/08/2012, la soppressione ha originalo una nuova

identificazione (variazione in  data  T7/04/2008 da parie

delPagenzia del territorio di Roma), ed_ inoltre _anche le

"

purticelle 321 — 322 — 393 viportate_al punto 4 erano stale gia

soppresse in dala .I/O3!20.l_l,_per elleto di tipo mappale.

Controllo identificativi catastali ES. 622/2013 Pag.- 3 -




Geom. Gianluca Lambiase Piuzza Caivoli 37 - 00049 Velletri (RM) Tel. 06/97609217
f Mnﬂ fail. g+ f‘umb'mc.@nscuh it

Si riportano di weguito i duti catustali che identificano
attualmente gli immobili oggetio di pignoramento immobhiliare.

a) Abitazione _al Piano Terra sita in territorio del

Comune di .Montecompacr'i via delle Pedicate 45

riportata in_catasto dei fabbricati al Joglio 22 part.

322 sub. 507

b) Abivasione_al Piane Primo sita _in_territorio del

Comune di Montecompatri via_delle Pedicate 45

riporiata in catasto fabbricati al foglio 22 part. 322

steh. 502 graffata con il sub. 505

¢) Abitazione al Piamo Secondo sita in ter ritorio del

Comune di Montecompatri via delle Pedicate 45

riporiata in cutasto dei fabbricati al Joglio 22 part.
322 sub, 503 graffata con il sub. 506

d) Area circostante il fabbricato sita in territorio del

comune di Montecompatri via_delle Pedicate 45,

riportate in citasto dei fabbricati ol Soglio 22 part.
322 sub.508

¢) Terreno_contiguo all’area di cui sopra_ sito _in

territorio del comune i .Nlontccompatri riportato

ire catasto terreni

Soglio 22 part 299 — 461 - 303 — 300 — 462 — 634

e foglio 23 part. 200.
Velletri L1/10/2013

Controllo identificativi catastali ES. 622/2013



(iwam. Gianlyca Lambiase Piazza Cairoli 37 - 00049 Velfetri (RM) '('el. 616/97609217
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Si Allega
1) Visure cutastali storiche,
2} Planimetric cargstali

3) Elaborato planimetrico.

4) Fsteatti di mappa

e R T D L o et

Comrollo ldentlﬁcatm Lataqtah E‘.S 622/201
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Dater, 0771072013 - 1, RMO70241 3 - Rickiedente LAMBIASE GLANLUCA
Didhiarazione protoucllo n. RMO094409Gde1 13/122005

Agenzia del Territorio Planimatria d4 u.i,u.4in Comune di Montecampatri

CATASTO FABBRICATI Via Delle Pedicate aiv. 45
Utficio Provinciale di Identdifiostivi Catastald: Compilata da: o =
Roma Seziona: Mastrofini Fabrizio
Foglia: 22 Isoritbo all'alks:
Geometri
Particella: 322
Subaltarno: 501 Prov, Roma N. 7801

Scheda n. 1 Soala 1:; 200 — -
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Diata. O1/10/2013 - . EMO702403 - Richiedente LAMBIASE GIANLUCA

| Pichiarazions protosollo n, RMOGI0990da1 | 770572011 ‘ ._F
Agenzia del Territorio Planimsbria di v.i.u. in Comune di Montecompatrl
CATASTO FABBRICATI iR peite pedieate -
Ufficio Pravinciale di ldentifioabivi Cabackaly: Campilaka da: I
5 G
Roma i Serduna: Mosdatelli Claydia
Foglia: 272 Isaritte all'alho:
In enri
Particsella: 322 Jean

i Subaltarno: 507 Prav. Roma M. 13626 [
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Data: 27/09/2013 - n. RMO6§2107 - Richiedetc LAMBIASE GTANLUCA
| Dichiarazione protosollo n. RMU9A4096ae1 1371275005 |

Agenzia del Teritorio Planimstria di u.i.u. in Comune di Monkegompatri

CATASTO FABBRICATI Via Delle Padicate odv. 45

Ufficio Provinciale di Idenkificativi Catastali: Commpilata da:
Roma

Mastrofini Fabrizie

Seziona:
Foglin:; 22 Isoritto all'alho:
Gaopetri

Parbicgaella: 327
Subaltexnc; 503 Prov. Roma N, 7TBO1 Ir

Scheda n. 1 Somla 1: 200 |

artcellar 220 = Subdlterio SO =
xr

Abitazione Plano Sacondo Sotiolelio
altarze: max cm 270 « min cm, 0
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Zziome al 277091201

ATEn. 45 pi

Cala¥t des Fabbmoal ST

VIA DELLE PEDIC

Jtima Planunetria 1n arh

Dava: 27/09/2013 - 0. RMO682107 - Richiedentc LAMBIASE GIANLUCA
Tolschede: 1= Formato dincg.- A4(210x297) - Par, discala: 1:] —_——
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